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¢) Verosimilitud del derecho
d) Temor fundado del incumplimiento
e) Carécter preventivo del instituto
f) Anticipacién del conocimiento
. Proximidad del incumplimiento
. Naturaleza juridica
. Antecedentes
a) Caracter general del instituto. Sistema aleman
b) Admision del instituto en casos particulares. Sistema italiano
c) Ausencia de referencia legislativa. Sistema espafiol
. Derecho argentino.
. Generalizacion del instituto cuando se prevé para casos especiales
. Cosa juzgada
0. Plazo de cumplimiento
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11. Costas

CAPITULO XVIII
LOS RECURSOS
1. El recurso de apelacién
2. La apelacion en el proceso ordinario
3. Formas y efectos de las apelaciones

CAPITULO XIX
NORMAS DEROGADAS DE LA LEY 21.342

1. Aclaracion preliminar
2. Convenios de desocupacién

a) Celebracion del convenio posterior al contrato

b) Plazos diferentes a los originales

¢) Ocupacion del inmueble

d) Contraprestacion

e) Homologacion

f) Sublocatarios

0) Ejecucion del convenio

h) Competencia

i) Comodato
3. Recuperacion del inmueble abandonado por el locatario

CAPITULO XX
EL PROCESO DE DESALOJO EN LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
1. Normas del Codigo Procesal. Remision a las normas del proceso sumario
a) Mediacion
b) Recusacion sin causa
c¢) Cuestiones de competencia
d) Plazo para comparecer y contestar
e) Excepciones previas
f) Ampliacion del ofrecimiento de prueba
g) Reconvencion
h) Recepcion de la prueba
i) Restriccion de la prueba
j) Prueba confesional. Produccion en segunda instancia
k) Prueba de testigos
[) Prueba pericial
m) Recusacién del perito
n) Consultores técnicos
i) Prueba de informes
0) Plazo extraordinario de prueba
p) Clausura del periodo de prueba
q) Alegatos
r) Necesidad de llamar autos para sentencia
s) Plazo para dictar la sentencia
t) Recurso de apelacion
u) Caducidad de la instancia
2. Legitimacién
a) Legitimacion activa. Principio
1) Locador
2) Administrador de la sociedad conyugal
3) Administrador de la sucesion
4) Cesionario
5) Herederos. Inscripciéon de la declaratoria
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6) Dominio
b) Legitimacion pasiva. Principio
1) Conviviente
2) Posesion. Falta de prueba
3) Mero ocupante
4) Relacion laboral. Falta de prueba
5) Menores
6) Fiador. Imposicién de costas
7) Efectos de la sentencia. Familiares convivientes
c) Causal alegada no probada. Procedencia del desalojo
d) Modificaciones no autorizadas en la unidad. Facilmente removibles.
Improcedencia
e) Posesion. Verosimilitud de la defensa
. Pretension de condena de futuro
a) Concepto
b) Costas
. Remision a las normas procesales de las leyes de locaciones urbanas
. Entrega del inmueble al accionante. Desocupaciéon inmediata
a) Naturaleza juridica
1) Verosimilitud del derecho
2) Peligro en la demora
3) Contracautela
b) Requisitos
c) Recursos
d) Jurisprudencia
1) Concepto
2) Presupuestos
3) Oportunidad
4) Criterio riguroso en su apreciacion
5) Verosimilitud del derecho
6) Peligro en la demora
7) Casos
I. Reconocimiento del contrato. Ausencia de recibos
II. Vencimiento del plazo locativo
[ll. Intrusos. Descrédito animus domini
IV. Vencimiento del contrato
V. Inquilino
. Intimacién previa en el desalojo por falta de pago
a) Falta de intimacién. Rechazo de demanda
b) Posibilidad de pago
c) Excesiva mora en el pago de los arriendos

d) Ausencia de la intimacion. Deben abonarse los arriendos para enervar el

desalojo

e) Sin otro justificativo no procede

f) Traslado de demanda equivale a la intimacion

g) Error en el plazo concedido. Eficacia de la intimacion
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CAPITULO XXI
EL PROCESO DE DESALOJO EN LAS PROVINCIAS
DE CORDOBA Y SANTA FE
1. Introduccién
2. Provincia de Cérdoba
a) Tramite
1) Tipo de proceso
2) Objeto
3) Ofrecimiento de prueba
4) Citacion del demandado
5) Acumulacién
6) Reconvencion
7) Excepciones
8) Hechos no invocados en la demanda
9) Rebeldia
10) Subinquilinos y ocupantes
11) Notificaciones al demandado
12) Notificacién y prevencién a subinquilinos. Deberes y facultades del
notificador
13) Inasistencia del demandado
14) Prueba. Limitaciones
15) Sentencia
16) Apelabilidad
17) Apelacion. Requisitos y sanciones
18) Lanzamiento
19) Reclamos por mejoras
20) Embargo por costas
21) Costas al fiador
b) Legitimacion
¢) Reclamaciones excluidas
d) Condena de futuro
e) Inmueble abandonado
f) Homologacion de convenios
3. Provincia de Santa Fe
a) Tramite
1) Tipo de proceso
|. TrAmite sumario
[I. Tramite sumarisimo
2) Notificacién al demandado
3) Subinquilinos y ocupantes
4) Registro de juicios
5) Incontestacion de la demanda. Apercibimiento
6) Limitaciones: excepciones y prueba
7) Sentencia. Plazo. Recursos
8) Plazo para la desocupacién. Lanzamiento
9) Materias excluidas
10) Posesion y dominio del bien.
b) Legitimacion
¢) Entrega anticipada
d) Condena de futuro
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CAPITULO XXII
CONCORDANCIAS Y ESTUDIO COMPARATIVO DEL PROCESO DE DESALOJO
EN LOS CODIGOS PROVINCIALES Y DE LA NACION

1. Los ordenamientos procesales del pais 573
2. Tipo de proceso 574
a) Proceso plenario abreviado o sumario 576
b) Doble via: sumario y sumarisimo 576

1) Tierra del Fuego 576

¢) Doble via: ordinario o sumarisimo 577
1) Catamarca 577

d) Sumarisimo o verbal 578
1) Salta 578

2) Tucumén 579

3) Cérdoba 579

e) Doble via: monitorio y sumarisimo 580
1) La Pampa 580

2) Rio Negro 580

3) San Juan 582

3. Legitimados. Procedencia 583
a) Corrientes 583
b) Chaco 583
¢) Chubut 584
d) Formosa 584
e) Jujuy 584

f) Mendoza 585
g) San Luis 585
h) Tucuman 585
4. Denuncia de la existencia de sublocatarios u ocupantes 586
5. Reconocimiento judicial 586
6. Notificaciones 587
7. Localizacion del inmueble 588
8. Deberes y facultades del notificador 588
9. Apercibimiento ante la no contestacion de la demanda 589
10. Admisibilidad de la reconvencién 589
11. Debate limitado a la tenencia del inmueble 590
a) Chaco 590
b) Chubut 590
c) Formosa 591
d) Jujuy 591
e) Mendoza 592

f) Neuquén 593
g) Rio Negro 593
h) Salta 594

i) San Juan 594

j) Tierra del Fuego 595
12. Acumulacion con la consignacion de alquileres 595
13. Entrega anticipada del inmueble 596
14. Limitaciones probatorias 599
15. Recursos 600
16. Lanzamiento 601
17. Alcance de la sentencia 602
18. Reclamo por mejoras 602
19. Condena de futuro 603
20. Abandono de la locacién 603

21. Convenios de desocupacién 604



22. Embargo por costas

APENDICE PRACTICO Y LEGISLATIVO
Contrato de locacion
Clausulas alternativas o acumulativas para los contratos de locacion
Contrato de comodato
Intimacion previa del articulo 1222 del Codigo Civil y Comercial
Intimacién a restituir el inmueble por haber vencido el plazo contractual
Demanda de desalojo por falta de pago
Demanda de desalojo por vencimiento de contrato
Demanda de desalojo por condena de futuro
Demanda de desalojo por cesién prohibida del inmueble arrendado
Demanda de desalojo por uso abusivo
Abandono de la cosa locada por parte del inquilino (vigente para las Provincias de
Cérdoba, Chubut, Jujuy, La Pampa, La Rioja, Mendoza y Tucuman)
Cédula de notificacion de la demanda al demandado
Cédula de notificacion de la demanda a subinquilinos y ocupantes
Mandamiento de lanzamiento
Oficio de lanzamiento en otra circunscripcion territorial (ley 22.172)
Cddigo Civil y Comercial de la Nacion
Ley 23.928 - Convertibilidad del austral (texto segun ley 25.561)
Resolucién 144 - Ministerio de Economia y Obras y Servicios Publicos
Resolucion general AFIP 1032/2001 (parte pertinente)
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