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Capitulo Xl
"DESALOJO ABREVIADO", CONDENA DE FUTURO Y CONVENIO DE
DESOCUPACION HOMOLOGADO: SIMILITUDES Y VENTAJAS

PARTE PRACTICA

ESCRITOS JUDICIALES
(TRIBUNALES NACIONALES Y PROV. DE BUENOS AIRES)

| - DESALOJO ABREVIADO
Y ENTREGA ANTICIPADA DEL INMUEBLE
1. Demanda locador desalojo por falta de pago

2. Desalojo (vencimiento contractual, derecho propio), inicia, pide trdmite sumarisimo

y exima reconocimiento judicial

3. Desalojo por vencimiento contractual, inicia (persona juridica, destino comercial),
prorrogacion (capital federal), trdmite sumarisimo, exima reconocimiento judicial, acta

(negacioén a desalojar)

4. Desalojo (falta de pago; vencimiento contractual), actor impugna por falsa
documentacion en traslado, ofrece su finca a embargo (caucion) y pide entrega
anticipada (art. 684 bis CPCCN)

5. Desalojo (falta de pago; vencimiento contractual), pide entrega anticipada, ofrece

caucion (art. 684 bis CPCCN) y se opone a que depositen alquileres

6. Desalojo (falta de pago; vencimiento contractual), pide entrega anticipada (art. 684
bis CPCCN) ante incontestacion y presentado un ocupante (supuesto sublocatario)
7. Auto judicial dando traslado de demanda en desalojo por falta de pago (art. 684 bis

CPCCN) imponiendo tramite sumarisimo e innecesaria la constatacién previa.

8. Auto judicial ordenando lanzamiento en desalojo por falta de pago (art. 684 bis
CPCCN -sumarisimo-)

9. Auto judicial ordenando lanzamiento en desalojo por vencimiento de contrato
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Il - CONDENA DE FUTURO (DEMANDA ANTICIPADA DE DESALOJO)
10. Condena de futuro (demanda anticipada, art. 688 CPCCN), locador inicia
demanda
11. Demanda anticipada de desalojo (art. 688 CPCCN), locador contesta traslado al
allanamiento y pide constatacion del inmueble

[l - HOMOLOGACION DE CONVENIOS DE DESOCUPACION
12. Convenio de desocupacion sin firmas certificadas, locador demanda
homologacion (art. 47 ley 21.342)
13. Convenio de desocupacion con firmas certificadas, locador demanda
homologacion (art. 47 ley 21.342)
14. Convenio de desocupacion con firmas certificadas, locador demanda
homologacion tardia (art. 47 ley 21.342)
15. Convenio de desocupacion con plazo vencido, locador pide homologacion
(prérroga jurisdiccion)
16. Homologacioén, locador contesta traslado, pide entrega del inmueble y sanciones
17. Transaccion en desalojo, demandada y actor hacen saber mas piden homologar,
consintiendo letrados
18. Acta conciliatoria en audiencia del art. 360 CPCCN, fija fecha para restituir
inmueble mas reconoce costas demandado y homologa el juez
19. Ejecucién de sentencia (convenio homologado), extrafia jurisdiccion, locador inicia
y pide facultades especiales
20. Lanzamiento (convenio homologado), pide locador ampliacion del auto mas oficios
y facultades especiales
21. Auto judicial homologando acuerdo conciliador y convenio de desocupacion

IV - NUEVO DESALOJO ABREVIADO PBA
22. Desalojo (falta de pago; vencimiento contractual), pide entrega del inmueble y
ofrece caucién (art. 676 ter CPCCBA)
23. Desalojo (falta de pago; vencimiento contractual), pide entrega del inmueble,
ofrece caucion y se opone a que depositen alquileres (art. 676 ter CPCCBA)
24. Desalojo (falta de pago; vencimiento contractual), impugna actor documentacion
en traslado, ofrece inmueble que desaloja a embargo (caucién) y pide su entrega (art.
676 ter CPCCBA)
25. Desalojo (falta de pago; vencimiento contractual), pide actor entrega del inmueble
(art. 676 ter CPCCBA) ante demanda in-contestada y presentarse ocupante (supuesto
sublocatario)

V - INTIMACIONES PREJUDICIALES DE LOCACION Y COMODATO
26. Locador exige al inquilino el fiador prometido, contra desalojarlo por incumplir
convenio homologado
27. Locador exige desalojar la finca cuando venza el "convenio de desocupaciéon”
28. Locador exige desalojar la finca cuando venza el contrato
29. Locador exige desalojar la finca porque venci6 el "convenio de desocupacion”
30. Locador exige desalojar la finca porque vencio el contrato
31. Locador intima a cancelar alquileres, impuestos, tasas, servicios y expensas
32. Locador intima a pagar alquileres y cargas adeudadas
33. Locador intima a pagar alquileres y obligaciones conexas adeudadas apercibiendo
desalojo v litigio
34. Locador intima a pagar alquileres y otras deudas
35. Locador intima a pagar expensas atrasadas que integran alquiler y rechaza
compensar con depdsito en garantia
36. Locador intima de pago (art. 50 ley 23.091)
37. Locador intima pagar alquileres adeudados y obligaciones conexas
38. Locador notifica que vencié prérroga y exige restituyan su finca
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39.

Locador que prorrog6 sélo "mes a mes" (art. 1622 Céd. Civil) notifica ahora

vencimiento de prérroga y exige restituyan su finca

40.

Locador rechaza compensar el depdsito con deudas locativas y a la resolucion

anticipada exige previo cumplimiento

41.

Locatario "extra vivienda" resuelve contrato ejerciendo su derecho (arts. 8o y 29

bis ley 23.091)

42.

Locatario habitacional (de vivienda) notifica resolucion del contrato (art. 8o ley

23.091)
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50.

Locatario notifica resolucién del contrato (art. 8o ley 23.091)

Comodador exige desalojar la finca cuando venza el contrato

Comodante exige desalojar la finca cuando venza el "convenio de desocupacion”
Comodante exige desalojar la finca porque vencié el "convenio de desocupaciéon"
Comodante exige desalojar la finca porque vencié el contrato

Comodante reclama entrega del inmueble por plazo vencido

Comodante rescinde comodato "precario” y exige reintegro de la finca
Comodante rescinde el comodato por incumplir "cargas" contractuales y reclama

entrega del inmueble

51. Comodante rescinde el comodato por violar destino contractual y reclama entrega

del inmueble

52. Comodante rescinde el comodato por violar destino contractual y reclama entrega

del inmueble mas reparar perjuicios

53.

Comodante resuelve anticipadamente comodato "a plazo", por necesidad

imprevista y urgente
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