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183. Cuando se inicia el proceso contractual en lo precontractual

184. Contrato de construccion de obra: publica y privada
Entendiendo el contrato de obras de arquitectura como formato al servicio de la
industria de la construccién o arquitectura e ingenieria constructora

185. Nuevas formas y contenidos en viejos esquemas
Volvemos a hablar de un viejo formato contractual que heredamos de Roma: las
locaciones

186. El contrato de construcciébn con nombre propio y autonomia funcional y

conceptual

187. Contrato auténomo que posee caracteres especificos y propios
De como se impone en el Derecho y en la cultura un contrato que constituye una
palanca de la economia

188. El contrato de construccion y su relevancia econémica y social
La especificidad derivada de sus sujetos, de sus objetos y de la propia legislacion
de orden publico que lo acompafa

189. De los antecesores en materia de construcciones
Contratos de obras y contratos de servicios. Las antiguas locaciones de obras,
cosas y servicios

190. Sujetos y objetos
La construccién como encuentro de industria, disefio y profesion

191. Roles profesionales: incumbencias, competencias
La construccion como ambito de la Arquitectura e Ingenieria constructivas
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192. La empresa constructora
Dentro del amplio concepto de empresa, las dedicadas a la construccion son
organizaciones profesionales en donde el management reemplaza los
equipamientos.

193. Las personas juridicas

194. Las sociedades
Cuando las empresas constructoras utilizan formatos del Derecho Civil o Comercial

195. Fendmenos modernos en materia contractual
Cuando el Derecho se inspira en la historia pero atiende necesidades exigidas por
la actualidad

196. La ley 24.441 sobre nuevas formas de financiamiento de la vivienda
La ley que creé la version moderna del fideicomiso y el leasing como instrumento
de las construcciones o emprendimientos inmobiliarios
El fideicomiso
El contrato de leasing que después adquiere autonomia
Las letras hipotecarias
Créditos hipotecarios para la vivienda
Régimen especial de ejecucion de hipotecas

197. Los contratos preconstituidos
Contratos predeterminados que se han generalizado en las operaciones bancarias,
inmobiliarias y de compraventa de bienes de gran valor

198. Contratos de adhesion
La otra forma de preconstituir declaraciones escritas del contrato que reemplaza el
acuerdo y traiciona la autonomia de la voluntad

199. Las nuevas corrientes legislativas
Con especial mencion del Proyecto de Cédigo Civil de 1998

200. La publicizacion del contrato
Cuando las instancias publicas perforan los contratos privados y el ciudadano se
identifica como vecino y consumidor

201. Corrientes privatistas y antiprivatistas
El Derecho que tiende a socializarse y se enfrenta a las pautas individualistas de la
filosofia liberal o de mercado

202. El objeto del contrato de construccién
Cuando definimos el objeto del contrato calificado por el sujeto principal y la causa
que inspira, mueve Yy justifica el acto juridico

203. Los trabajos del constructor
Como ejecucion de obligaciones
Que son haceres o quehaceres de caracter inmaterial y material, intelectual e
industrial

204. Obligaciones de resultado
Deberes y compromisos calificantes de un actuar ordenado, predeterminado,
organizado hacia el cumplimiento del fin prometido

205. Cuando la obra no resulta buena
El objeto ejecutado no coincide con lo contratado, y prometido y garantizado por el
arquitecto constructor

206. Aparecen fallas, defectos o falta de conformidad
Los signos que nos enfrentan con esa palabra clave en el sistema de la
responsabilidad del constructor: el tema de los vicios de la obra

207. Garantia de eviccion
La interseccién entre quien encomienda la obra y quien es titular o duefio o
poseedor del inmueble que sirve de base a la construccion

208. Vicios de obra y vicios redhibitorios
Los vicios en las obras construidas mediante encomienda al profesional o
constructor frente a los vicios redhibitorios en las cosas que compramos mediante
contratos de compraventa
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209. Referencias a otros contratos
El contrato de construccion pese a su individualidad y autonomia toma referencias
y modos de crear vinculos y relaciones de otros contratos que lo inspiran y
alimentan

210. Construccion y compraventa

211. El mandato: un contrato que perfora nuestro propio contrato de construccion

212. Las relaciones laborales y el contrato de trabajo en la construccién

213. Flexibilizacion laboral y desregulacion
La construccion convoca a miles de obreros que no tienen una relacién de trabajo
ni definitiva ni permanente

CAPITULO XIV
TODAS LAS FORMAS POSIBLES EN LOS MODOS DE CONTRATACION
214. Las variantes contractuales
Formas, modos y sistemas de contratacién
215. Cuando el contrato se redacta o se firma sobre formularios oficiales o de libreria
216. El contrato Unico
217. Contrato principal
218. Multiplicidad de contratos
219. Contratos generales
220. Contratos predeterminados
221. El tema del vicio de lesién o los posibles abusos contractuales en el Proyecto de
1998
222. Ejecucién por empresa
El contrato de construccién que es bifasico, un tiempo para el proyecto y otro
tiempo para materializarlo, tiene distintas opciones en esta etapa de la materialidad
223. Ejecucién por administracion
224. Administracion por el comitente
225. Administracion por el profesional
226. Efectos practicos y juridicos
227. Riesgos, ventajas, honorarios y ganancia
228. Responsabilidad del profesional administrador
229. Relaciones posesorias
230. Tenencia y cuasi posesion
231. El derecho de retencién
232. Ajuste alzado
233. Sistemas tradicionales
234. Por administracion o economia
Construccion de una obra sin contrato Unico y escrito
235. Desde la semantica a la praxis
La importancia de mencionar con términos correctos cada situacion juridica que
planteamos en la obra. Teniendo que asumir situaciones distintas y sabiendo que a
diferentes denominaciones le corresponden distintos roles y desempefios. Y en
general, diferentes marcos y diferentes consecuencias juridicas
236. Elogio de los jueces
237. Los vicios de la obra y los vicios redhibitorios
238. Pertinencia y pertenencia del Derecho de Dafios
239. Criterios de moderacion de la responsabilidad
240. Prescripcion, caducidad o simples términos conclusivos
Un tema menor pero importante: cuando la ley habla de plazos y se entienden
como efectos del tiempo para la subsistencia o conclusién de las acciones,
defensas o excepciones
241. Los nucleos tematicos
242. De la Teoria Piramidal
243. Teoria Piramidal y su propuesta de lege ferenda
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244,
De las propuestas como proyectos de articulos y capitulos para el nuevo Cédigo
Civil y Comercial podemos extraer detalles de como se piensa y se puede actuar

Conclusiones.

en nuestras materias

LAS FORMAS DE CONTRATAR, LAS FORMAS DE EJECUTAR LAS OBRAS

245,

CAPITULO XV

Y LA VARIACION DE PRECIOS
Las variantes segun tipo de contratacion

En el ajuste alzado por precio global

246.
247.
248.
249,

Costo global

Ajuste absoluto y relativo
Teoria de la imprevision
La subcontratacion

Las obras después del proyecto

250.
251.
252,
253.
254.
255,
256.
257.

Los mayores costos en la inflacién y en la estabilidad
Sistema de coste y costas

Riesgos y aleas

Aplicacién del método en la obra publica y en la obra privada
Precio unitario

Unidad de medida

Cdomputos y presupuestos

Sistemas mixtos

Contratacion por gremios

258.
259.
260.
261.
262.
263.
264.

Otras modalidades

Variantes contractuales

Imprevision

Imprevisibilidad

Caso fortuito

Convertibilidad y valor de la moneda

Los precios y la desvalorizacion monetaria

La redeterminacion de precios

265.
266.
267.
268.
269.
270.
Los territorios de la responsabilidad que, en la industria de la construccién, estan
representados por los sujetos, los que van desde los profesionales a los
empresarios y contratistas. Y por los objetos que se acumulan en la obra que
comprenden tanto el terreno como los cientos de materiales que utilizamos
271.
272. Cuando hablamos de la responsabilidad civil y de la responsabilidad profesional
273. Razones por las que hablamos de la responsabilidad contractual
274. La responsabilidad precontractual, extracontractual y poscontractual
La variable del tiempo aplicada a las obras: la temporalidad de la responsabilidad
en sus etapas de ejecucion del contrato, antes y después de concluido, y la otra

CAPITULO XVI

APROPIANDONOS DE LA INFLUENCIA DE LA

RESPONSABILIDAD CIVIL Y PROFESIONAL

Responsabilidad en el lenguaje vulgar y en el oficio del arquitecto

Conceptos de responsabilidad

Definiciones

Evolucion de los criterios sobre la responsabilidad
Las obligaciones y la responsabilidad

La responsabilidad del constructor

Cuando las responsabilidades se diferencian y especifican

vertiente que se aparta o se genera sin relacién contractual

275. Cuando el Estado intenta controlar a través de la organizacion municipal
276. Los drganos institucionales como organismos reguladores o de control
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277.
278.
279.
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310.
311.
312.
313.
314.
315.
316.

Un tema muy significativo: desde lo que se debe entender por dafio, hasta lo que

representa su conocimiento, su reconocimiento y su terapia o procedimiento para

Cbémo y cuéando entra a jugar la justicia institucional

La mediacion y el arbitraje

Hacia la solucién amigable

Mecanismos de justicia alternativa

La vieja cuestion de los vicios de la obra

El tema de calidad

Protagonistas individuales y colectivos

Responsabilidad por dolo, inejecucién y culpa

Cuando entendemos a la culpa como una cuestion superflua
Cuando podemos acusar a los malos

Cuando no hicimos lo suficiente

Cuando dejamos de cumplir lo prometido

Otra vez la recurrencia de obligaciones y responsabilidades
Prevision e imprevisibilidad. Previsibilidad y culpabilidad

Cuando buscamos atenuar responsabilidad

La culpabilidad como antecedente de la responsabilidad

La atribucién o responsabilidad fundada en la punibilidad

Cuando hay que pagar para compensar

Cuando los hechos tienen ingredientes de ilicitos de orden publico
Cuando se cometen delitos contra la seguridad comudn

El antes y el después de la tragedia de Cromagnon

La defraudacion en la construccion

Defraudacion con los materiales

Otros ilicitos penales

Conductas reprochables. Otras figuras penales

Penas y sanciones

La pena de inhabilitacion

Matricula o licencia: suspension y privacion

La prisién

La condena condicional cuando se presume propésito de enmienda
Quebrantamiento de la condena

Los colegios profesionales cuando controlan el cumplimiento de las penas
Cuando se reemplaza la pena por el trabajo social llamado probation

CAPITULO XVII
LA OBRA DE ARQUITECTURA CONSTRUCTORA: UNA COMPLEJA
ORGANIZACION FUNDADA EN LAS RESPONSABILIDADES
Y LAS GARANTIAS DE LOS ACTOES
Responsabilidad sin culpa y otros términos o conceptos vinculados
Antecedentes y evolucion de ideas y doctrinas
Responsabilidad indirecta y responsabilidad objetiva
Cuando respondemos por los hechos de terceros
Riesgo profesional y riesgos creados
Previsiones y prevenciones en materia de higiene y seguridad
El dafio

eliminar el dafio: hacer el in-damnum: la indemnizacion
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Hechos ilicitos

Dafio material e inmaterial; dafio fisico, corporal y dafio moral
Reparacion integral

Reposicion de las cosas al estado anterior

Refacciones, reparaciones

Dafios, vicios, problemas o defectos

La entrega y recepcién de la obra
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324.
325.
326.
327.
328.
329.
330.
331.

Casos especiales de configuracion y acotamiento de la responsabilidad del

Periodos de prueba y garantia

Ruina y arruinamiento

Las ruinas parciales

Deterioros por uso y obsolescencia

Nuestra Teoria Piramidal de la Responsabilidad del Constructor
Modos y formas de la garantia decenal

Incolumidad de la obra y los deterioros por el paso del tiempo
Limitacién de la responsabilidad del constructor

constructor
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337.
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340.

Nuestra Teoria Piramidal

Cuando sobrevienen las nuevas tecnologias

Médulos, prefabricaciones

Los contratos con previsiones comprensivas

Cuando administra el propietario, que es el duefio o comitente de la obra
Cuando el propietario o comitente provee los materiales

Cuando los ejecutores o constructores son empresarios o contratistas principales
Pluralidad de roles. Profesionales y actores de la materialidad de la obra
Contratista y subcontratistas: solventes o indigentes

794
797
798
800
802
804
805
807

808
810
811
813
814
816
818
820
823
826



